
Çà ïåðåïëàíèðîâêó êâàðòèðû ìîãóò ïîñàäèòü íà 12 ëåò 
 Äåïóòàòû óæåñòî÷èëè îòâåòñòâåííîñòü çà íåçàêîííóþ ïåðåïëàíèðîâêó êâàðòèð, âíåñÿ ïðàâêè â Óãîëîâíûé êîäåêñ.




Òåïåðü çà ïåðåïëàíèðîâêó, èç-çà êîòîðîé ïîñòðàäàëà æèçíü èëè çäîðîâüå 
îêðóæàþùèõ, èëè æå ýòî óñëîæíÿåò ïîëüçîâàíèå äîìîì (íàïðèìåð, èç-çà 
îáúåäèíåíèÿ êâàðòèð óìåíüøàåòñÿ ëåñòíè÷íàÿ êëåòêà) ãðîçèò øòðàô îò 1700 
äî 4250 ãðèâåí, à òî è òðè ãîäà òþðüìû. Çà ïîâòîð â€” îò 3 äî 8 ëåò. Åñëè 
æå, íå äàé áîã, åñòü æåðòâû, ëèáî íàíåñåí ìàòåðèàëüíûé óùåðá â îñîáî 
êðóïíûõ ðàçìåðàõ (áîëåå 17 000 ãðí) â€” òþðüìà îò 5 äî 12 ëåò.




Ïî çàêîíó


Äëÿ òîãî, ÷òîáû ñäåëàòü ïåðåñòðîéêó íà ñâîåé æèëïëîùàäè çàêîííî, íóæíî 
çàêàçàòü åå ïðîåêò è ñîãëàñîâàòü åãî ïî ðàçíûì èíñòàíöèÿì (ÑÝÑ, 
ïîæàðíûå, òåïëîâèêè), òàêæå ñîáðàòü ïîäïèñè ó ñîñåäåé, ÷òî îíè íå 
ïðîòèâ. Îäíàêî ýòî äîðîãîå óäîâîëüñòâèå (öåíà ìîæåò äîñòè÷ü 5-6 òûñÿ÷ 
ãðèâåí). Ê òîìó æå îáèâàíèå ïîðîãîâ çàéìåò íåìàëî âðåìåíè. Èìåííî 
ïîýòîìó íèêòî è íå ñïåøèò ñîîáùàòü êîìïåòåíòíûì îðãàíàì î òîì, ÷òî õî÷åò
îáúåäèíèòü êóõíþ è òóàëåò èëè ñíåñòè êëàäîâêó. Îäíàêî â òàêîì ñëó÷àå âû
íå ìîæåòå ïðîäàòü êâàðòèðó, çàâåùàòü åå, âíåñòè â áàíê êàê çàëîãîâîå 
èìóùåñòâî äëÿ ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà â€” íóæíà ñïðàâêà-õàðàêòåðèñòèêà áþðî 
òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè (ÁÒÈ), à åå íå âûäàäóò, åñëè â êâàðòèðå 
èìåþòñÿ ïåðåäåëêè â€” äî òåõ ïîð, ïîêà âû íå âûïîëíèòå òðåáîâàíèå 
Æèëêîäåêñà, âåðíóâ âñå â èñõîäíîå ñîñòîÿíèå.


Ëåãàëèçàöèÿ



Â ñâÿçè ñ èçìåíåíèåì â çàêîíû þðèñòû è ðèåëòîðû íå æäóò ìàññîâûõ ïîõîäîâ
êîìèññèé ïî äîìàì â ïîèñêàõ íåçàêîííûõ ïåðåïëàíèðîâîê. À äèðåêòîð 
Öåíòðà íåäâèæèìîñòè è îöåíêè Â«Ìåãîêîí-ÂÂ» Âëàäèìèð Âèíîêóð ñ÷èòàåò: Â«Ïîêà
â íàøåì çàêîíå ÷åòêî íå ïðîïèñàíû ïîíÿòèå â€žïåðåïëàíèðîâêàâ€œ, 
â€žðåêîíñòðóêöèÿâ€œ â€” áóäåò ïðîöâåòàòü êîððóïöèÿÂ». È äåéñòâèòåëüíî, ñåé÷àñ 
ñàìûé ïðîñòîé ïóòü â€” ýòî Â«äîãîâîðèòüñÿÂ» ñ èíñïåêòîðîì ÁÒÈ î òîì, ÷òîáû 
îí Â«íå çàìåòèëÂ» èçìåíåíèÿ â ïëàíå êâàðòèðû, ñîîáùàþò Çàáóäîâíèêè.com.ua

Ðàçáåã Â«öåíû âîïðîñàÂ» î÷åíü âåëèê, ãîâîðÿò ðèåëòîðû, â€” îò $500 äî $50 
000 âñå çàâèñèò îò òîãî, ÷òî èìåííî íóæíî Â«íå çàìåòèòüÂ». Åùå îäèí 
ïîëóçàêîííûé âàðèàíò â€” ïðîéòè âåñü ïóòü ïîñòôàêòóì, ìîë, âû òîëüêî 
õîòèòå ñäåëàòü ýòè èçìåíåíèÿ. Ìîæíî çàïëàòèòü ñèìâîëè÷åñêèé øòðàô (îò 17
äî 51 ãðèâíè) çà ñàìîâîëüíóþ ïåðåïëàíèðîâêó è ïðèñòóïèòü îïÿòü æå ê 
çàêàçó ïëàíà è ñîãëàñîâàíèÿ åãî ïî âñåì èíñòàíöèÿì.

À åäèíñòâåííûé çàêîííûé ïóòü ëåãàëèçîâàòü ïåðåïëàíèðîâêó â€” ââåñòè åå â 
ýêñïëóàòàöèþ ÷åðåç ñóä, ãîâîðèò þðèñò ôèðìû Â«ÃàðàíòÂ» Äìèòðèé Ìàëüöåâ. 
Äëÿ ýòîãî íåîáõîäèìî èìåòü íà ðóêàõ îòêàç î ââîäå âàøèõ èçìåíåíèé â 
ýêñïëóàòàöèþ îò ðàéàäìèíèñòðàöèè è îáæàëîâàòü åãî â ñóäå. Â õîäå 
ðàçáèðàòåëüñòâ ïðèäåòñÿ ïðîéòè ýêñïåðòèçó, äîêàçàâ, ÷òî ïåðåïëàíèðîâêà 
íå íåñåò óãðîçû æèçíè îêðóæàþùèì è íå íàðóøàåò ñòðîèòåëüíûå íîðìû. 
Îäíàêî åñòü ýëåìåíòû êâàðòèðû, êîòîðûå òðîãàòü íå ñòîèò, ïîñêîëüêó äàæå 
çà âçÿòêè âàì òàêóþ ïåðåïëàíèðîâêó íå óçàêîíÿò, ïðåäóïðåæäàåò þðèñò 
àãåíòñòâà íåäâèæèìîñòè Â«Àëüÿíñ-ÁðîêÂ» Âëàäèìèð Ñòàëèòíèé.


ÏÅÐÅÏËÀÍÈÐÎÂÊÀ: ×ÒÎ ÌÎÆÍÎ È ×ÅÃÎ ÍÅËÜÇß



Ïðè èçìåíåíèè ïëàíèðîâêè ñâîåé êâàðòèðû çàïðåùåíî òðîãàòü íåñóùèå ñòåíû, âåíòèëÿöèþ è çâóêîèçîëÿöèþ ïîëîâ

×òî çàïðåùåíî äåëàòü ñî ñâîåé êâàðòèðîé:

1. Óâåëè÷èâàòü ïëîùàäü ñàíóçëîâ è âàííûõ êîìíàò çà ñ÷åò æèëûõ ïîìåùåíèé, ïåðåíîñèòü èõ â äðóãèå ïîìåùåíèÿ

2. Ëþáîå âòîðæåíèå â íåñóùèå êîíñòðóêöèè (äàæå åñëè ðå÷ü èäåò î íèøå äëÿ ìèêðîâîëíîâêè)

3. Äåìîíòàæ áàëêîííûõ áëîêîâ. Íàïðèìåð, çàïðåùåíî îáúåäèíÿòü ëîäæèè è 
áàëêîíû ñ äðóãèìè ïîìåùåíèÿìè ïóòåì ðàçáèðàíèÿ âíåøíèõ ñòåí (íåâàæíî, 
íåñóùèå îíè èëè íåò).

4. Ïåðåíîñèòü íà ëîäæèè è áàëêîíû áàòàðåè öåíòðàëüíîãî îòîïëåíèÿ

5. Îáúåäèíÿòü êâàðòèðû ïî âåðòèêàëè ñ ïîëíûì èëè äàæå ÷àñòè÷íûì äåìîíòàæîì ìåæýòàæíûõ ïåðåêðûòèé

6. Â ïðîöåññå ðåìîíòà óäàëÿòü çâóêîèçîëèðóþùåå îñíîâàíèå ïîëîâ

7. Äåìîíòèðîâàòü âåíòèëÿöèîííûå êàíàëû è êîðîáà

8. Ðûòü ïîãðåáà, ñîçäàâàòü ïðèñòðîéêè ê êâàðòèðàì, ðàñïëîæåííûì íà ïåðâûõ ýòàæàõ ìíîãîýòàæåê

9. Óñòàíàâëèâàòü êîíäèöèîíåðû è ñïóòíèêîâûå àíòåííû íà ôàñàäàõ çäàíèé, âûõîäÿùèõ íà óëèöó

×òî ìîæíî ñäåëàòü ñî ñâîåé êâàðòèðîé:

1. Óâåëè÷èâàòü ïëîùàäü ñàíóçëà ïóòåì îáúåäèíåíèÿ âàííîé è òóàëåòà, à òàêæå ïðèñîåäèíåíèÿ ÷àñòè êîðèäîðà

2. Ðàñøèðÿòü ïëîùàäü æèëûõ êîìíàò çà ñ÷åò êîðèäîðîâ è âñïîìîãàòåëüíûõ ïîìåùåíèé

3. Óñòðàèâàòü èç êîìíàòû è ñìåæíîé ñ íåé êóõíè êóõíþ-ñòîëîâóþ

4. Ïðîðóáàòü ïðîåìû â ñòåíàõ (åñëè îíè íå ÿâëÿþòñÿ íåñóùèìè) ìåæäó ðàçëè÷íûìè ïîìåùåíèÿìè, ñíîñèòü ïå÷è è êàìèíû

5. Ñíîñèòü àíòðåñîëè, âñòðîåííûå øêàôû è êëàäîâêè äëÿ óâåëè÷åíèÿ æèëîé ïëîùàäè

6. Ñòåêëèòü áàëêîíû è ëîäæèè.

Äæåðåëîì º ñàéòÂ  ubr.ua.
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