
Íà ïåðåïðîäàæó çåìëè ââåäóò îãðàíè÷åíèå â 5 ëåò 
 Ãîñêîìçåì â ðàìêàõ áîðüáû ñî ñïåêóëÿöèÿìè íà ðûíêå ñåëüõîççåìåëü ââîäèò îãðàíè÷åíèÿ íà ïåðåïðîäàæó íàäåëîâ, ïèøåò ãàçåòà Â«ÄåëîÂ». Çåìëåâëàäåëåö íå ñìîæåò ïðîäàòü ó÷àñòîê ìèíèìóì ïÿòü ëåò, åñëè íå õî÷åò ïëàòèòü ïîøëèíó â ðàçìåðå 100% ñòîèìîñòè çåìëè.





Ïðàâèòåëüñòâî àêòèâíî ãîòîâèòñÿ ê ñíÿòèþ ìîðàòîðèÿ íà ïðîäàæó 
ñåëüõîççåìåëü. Ãîñêîìçåì èíèöèèðîâàë èçìåíåíèÿ â çàêîí î ãîñóäàðñòâåííîé
ïîøëèíå, êîòîðûå ïðåäïîëàãàþò ââåäåíèå îãðîìíûõ íàëîãîâ â ñëó÷àå 
áûñòðîé ïåðåïðîäàæè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Ýòà ìåðà ïðåäëàãàåòñÿ êàê 
ïðåâåíòèâíàÿ îò íåäîáðîñîâåñòíûõ ïîêóïàòåëåé.

Â«Íàïðèìåð åñëè âû êóïèëè çåìåëüíûé ó÷àñòîê â ýòîì ãîäó è õîòèòå åãî 
ïåðåïðîäàòü, òî â Çàêîíå â€žÎ ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíåâ€œ íàïèñàíî ÷òî âû 
äîëæíû îïëàòèòü 100% íîðìàòèâíîé äåíåæíîé îöåíêè. Ýòî ïî Óêðàèíå â 
ñðåäíåì 11 òûñ ãðí. Òî åñòü ñìûñëà çàíèìàòüñÿ ñïåêóëÿöèÿìè íå áóäåòÂ» â€” 
ãîâîðèò Íèêîëàé Êàëþæíûé, çàìåñòèòåëü ãëàâû Ãîñóäàðñòâåííîãî êîìèòåòà 
Óêðàèíû ïî çåìåëüíûì ðåñóðñàì. Ïî åãî ñëîâàì, òàêèå çàãðàäèòåëüíûå 
ïîøëèí ïëàíèðóåòñÿ ââåñòè íà ïÿòü ëåò ñ ïîñòåïåííûì ñíèæåíèåì ñòàâêè: 
ïåðâûé ãîä 100%, âòîðîé â€” 90%, òðåòèé â€” 80%, ÷åòâåðòûé â€” 70% , ïÿòûé â€” 
60%.

Ñðåäè ïðî÷èõ Â«íþàíñîâÂ» áóäóùèõ çåìåëüíûõ ñäåëîê â€” çàïðåò íà ñìåíó 
öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ çåìëè â òå÷åíèå 10 ëåò ïîñëå ïîêóïêè, îãðàíè÷åíèÿ ïî
ïëîùàäè, êîòîðîé ìîæåò âëàäåòü îäíî ôèç. èëè þðëèöî, à òàêæå çàïðåò íà 
ïðèîáðåòåíèå íàäåëîâ íåðåçèäåíòàìè. Ïîñëåäíèé ïóíêò ìîæåò ñîçäàòü 
ïðîáëåìû äëÿ Â«óêðàèíñêèõ êèïðèîòîâÂ» â òîì ÷èñëå èç ÷èñëà àãðàðíûõ 
õîëäèíãîâ êîòîðûå ñìåíèëè ïðîïèñêó íàïðèìåð ïðè ïîäãîòîâêå ê IPO.

Ïî ñëîâàì Íèêîëàÿ Êàëþæíîãî, êðóïíûå àãðàðíûå õîëäèíãè êîòîðûå àðåíäóþò 
ñåé÷àñ äî 300 òûñ ãà çåìëè Â«íå î÷åíü òî è õîòÿò ïîêóïàòü â€žçåìëþâ€œ. Â«Îò 1 
äî 3% àðåíäíîé ïëàòû îíè ïëàòÿò è ÷òîá ñêóïèòü òàêèå îãðîìíûå ïëîùàäè, 
òî êàêèå æå ýòî íàäî èìåòü îãðîìíûå ñðåäñòâàÂ» â€” ãîâîðèò îí. Àðêàäèé 
Êîðíàöêèé, ó÷ðåäèòåëü ÎÎÎ Â«Àãðîôèðìà ÊîðíàöêèõÂ» ñî ñâîåé ñòîðîíû 
îòìå÷àåò, ÷òî êðóïíûå õîçÿéñòâà äîðîæàò ñôîðìèðîâàííûì çåìåëüíûì áàíêîì è
çàèíòåðåñîâàíû â åãî ïðèîáðåòåíèè äëÿ òîãî, ÷òîáû ïëàíèðîâàòü 
èíâåñòèöèè â òî âðåìÿ êàê ñåé÷àñ ïðè ìåõàíèçìå àðåíäû ýòî äåëàòü 
ðèñêîâàííî. Â«Íèêòî íå áóäåò áåãàòü ïî ñòðàíå ìåíÿÿ îäíè ïëîùàäè íà 
äðóãèå, äà è ñâîáîäíóþ çåìëþ â òàêîì êîëè÷åñòâå íå òàê ïðîñòî íàéòè. 
Êîíå÷íî, îòìåíà ìîðàòîðèÿ íå âûãîäíà òåì, êòî èìåë àäìèíèñòðàòèâíûé 
ðåñóðñ, ÷òîáû äîáèòüñÿ âûäåëåíèÿ ëþáîãî ïîíðàâèâøåãîñÿ ó÷àñòêà è ìîã èõ 
ìåíÿòü êàê óãîäíî ÷àñòîÂ» â€” ãîâîðèò ýêñïåðò.

Îí îòìåòèë, ÷òî ïîêà íå ñòàíåò ÿñíî, â êàêîì èìåííî âàðèàíòå áóäåò 
ïðèÿòíà ñîïóòñòâóþùàÿ çàêîíîäàòåëüíàÿ áàçà, íåëüçÿ îöåíèâàòü ïîñëåäñòâèÿ
îòìåíû ìîðàòîðèÿ äëÿ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà. Â«Ïîêà ÿ íå ìîãó ñêàçàòü ÷òî íàì 
ïðèíåñåò ñíÿòèå ìîðàòîðèÿ. Âîçìîæíî ýòî ñòàíåò âîçìîæíîñòüþ äëÿ 
ïðèâëå÷åíèÿ ñðåäñòâ, èíâåñòèöèé, âõîæäåíèÿ â óñòàâíûé ôîíä íàïðèìåð 
ïåðåâàëî÷íûõ êîìïëåêñîâ â ïîðòàõ, ÷òîáû ñòàòü ïðÿìûì ýêñïîðòåðîì çåðíà. À
âîçìîæíî ýòî ñòàíåò ãîëîâíîé áîëüþ, åñëè çàêîíû áóäóò ïðèíÿòû òàêèì 
îáðàçîì, ÷òî äàäóò øèðîêèå âîçìîæíîñòè äëÿ êîððóïöèèÂ» â€” ãîâîðèò îí.

Îòìåòèì, ÷òî âîïðåêè ðàñòèðàæèðîâàííûì çàÿâëåíèÿì, ìîðàòîðèé íå áóäåò 
îòìåíåí 1 ÿíâàðÿ 2012 ãîäà â€” îáîðîò ñåëüõîççåìåëü äàæå ïðè óñëîâèè 
ïðèíÿòèÿ îñíîâíûõ äîêóìåíòîâ áóäåò îòñðî÷åí ñêîðåå âñåãî åùå íà ãîä. Â«È 
çà ýòî âðåìÿ ìû ïðèìåì çàêîíîïðîåêòû, êîòîðûå íå äàäóò âîçìîæíîñòè äëÿ 
ñïåêóëÿòèâíûõ è êîððóïöèîííûõ äåéñòâèé. Íåêîíòðîëèðóåìûé ðûíîê çåìëè 
íèêîìó íå íóæåíÂ» â€” ãîâîðèò Íèêîëàé Êàëþæíûé. Äæåðåëîì º ñàéòÂ  ubr.ua.Â  
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