
Ìîñêâè÷è ïîêèäàþò ñòîëèöóÇàãîðîäíîå æèëüå íà÷èíàåò ðàññìàòðèâàòüñÿ íå êàê òåððèòîðèÿ äëÿ îòäûõà, à êàê ìåñòî ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ. Ñèòóàöèþ íà ñòîëè÷íîì ðûíêå æèëüÿ íå íàçûâàåò êðèçèñîì òîëüêî ëåíèâûé èëè íåèñïðàâèìûé îïòèìèñò. Òåì íå ìåíåå èç ëþáîé ñèòóàöèè íóæíî èñêàòü âûõîä: äëÿ òåõ, êòî íå ìîæåò ïîçâîëèòü ñåáå â ñåãîäíÿøíèõ óñëîâèÿõ ïðèîáðåñòè êâàðòèðó â ñòîëèöå, ðåøåíèåì ïðîáëåìû ñòàíîâèòñÿ ïîêóïêà æèëüÿ âíå ÷åðòû ãîðîäà. Âñå áîëüøå æèòåëåé Ìîñêâû ìåíÿåò ñòîëè÷íóþ ïðîïèñêó íà ïîäìîñêîâíóþ. Èçäàíèå «Ñîáñòâåííèê» àíàëèçèðóåò íîâóþ òåíäåíöèþ. ×òîáû â äâóõ ñëîâàõ îïèñàòü, ÷òî ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ñåãîäíÿøíèé ðûíîê ñòîëè÷íîé íåäâèæèìîñòè, äîñòàòî÷íî ïðèâåñòè ñëåäóþùèå äàííûå. Ïîêèäàåì ñòîëèöó? Ïî ñðàâíåíèþ ñ ïðîøëûì ãîäîì êîëè÷åñòâî îáúåêòîâ ïðåäëîæåíèÿ ñîêðàòèëîñü íà 30% (åñëè áû íå íåçíà÷èòåëüíîå óâåëè÷åíèå ïðåäëîæåíèÿ íà âòîðè÷íîì ðûíêå, ìû ãîâîðèëè áû óæå î 50%); ñòîèìîñòü æèëüÿ óâåëè÷èëàñü áîëåå ÷åì íà 70%. Êàê ðàññêàçàëà íà êîíôåðåíöèè ÌÀÃÐ «Ðûíîê íåäâèæèìîñòè: ñèòóàöèÿ, òåíäåíöèè, ïðîãíîç» äèðåêòîð äåïàðòàìåíòà ìàðêåòèíãîâîãî àíàëèçà óïðàâëÿþùåé êîìïàíèè «Ìàñøòàá» Íàòàëüÿ ×óêàåâà, ýòè òåíäåíöèè íåìèíóåìî ïðèâîäÿò ê îòòîêó ïîêóïàòåëåé èç Ìîñêâû â Ïîäìîñêîâüå (÷òî ïðèâîäèò åñòåñòâåííûì îáðàçîì ê àíàëîãè÷íîìó ðîñòó öåí íà íîâîñòðîéêè îáëàñòè, ïðåâûñèâøåìó â îòäåëüíûõ ãîðîäàõ 100%). Âïðî÷åì, ïåðâè÷íûé ðûíîê Ìîñêîâñêîé îáëàñòè âðÿä ëè ñïîñîáåí óäîâëåòâîðèòü ñïðîñ òåõ ïîòåíöèàëüíûõ ïîêóïàòåëåé, êîòîðûå, íàõîäÿñü â ïîèñêå êà÷åñòâåííîãî æèëüÿ, íå õîòÿò ïîòåðÿòü â ñòàòóñå. Âûõîäîì äëÿ òàêèõ ïîòðåáèòåëåé òðàäèöèîííî ñòàíîâèòñÿ çàãîðîäíîå æèëüå, ðàññìàòðèâàåìîå â äàííîì ñëó÷àå íå êàê òåððèòîðèÿ äëÿ îòäûõà, à êàê ìåñòî ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ, – íå âûçûâàåò ñîìíåíèÿ, ÷òî ïî ñòàòóñó ñîáñòâåííûé çàãîðîäíûé äîì áëèæå ê ýëèòíîé êâàðòèðå â ñòîëèöå, ÷åì ëþáîå ïðåäëîæåíèå, êîòîðîå ìîæíî íàéòè íà ïîäìîñêîâíîì ðûíêå íîâîñòðîåê. Ñîãëàñíî äàííûì àíàëèòèêîâ ÓÊ «Ìàñøòàá», ïî êðàéíåé ìåðå 30% ìîñêâè÷åé, ïëàíèðóþùèõ ïðèîáðåñòè æèëüå â áëèæàéøåå âðåìÿ, ðàññìàòðèâàþò âàðèàíò ïîêóïêè çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè. «Â áóäóùåì äîëÿ òàêèõ ïîêóïàòåëåé áóäåò òîëüêî ðàñòè», – ãîâîðèò Íàòàëüÿ ×óêàåâà. Íàëè÷èå òàêîé òåíäåíöèè ïîäòâåðæäàåò è íà÷àëüíèê îòäåëà ïðîåêòîâ êîìïàíèè «Òåððà-íåäâèæèìîñòü» Íàäåæäà Ãðåáåííèêîâà: «Ìîñêâà – áóðíî ðàçâèâàþùèéñÿ ìåãàïîëèñ, êîòîðûé âëå÷åò ê ñåáå ëþäåé ñî âñåé Ðîññèè è èç áëèæàéøåãî çàðóáåæüÿ. Íè î êàêîé åäèíîé ñîöèàëüíîé ñðåäå ãîâîðèòü íå ïðèõîäèòñÿ. Øóì, çàãàçîâàííîñòü, âå÷íûå ïðîáêè – ê ýòîìó áóêåòó äîáàâëÿåòñÿ ïîñòîÿííûé áåçóäåðæíûé ðîñò öåí… Ìíîãèå èç òåõ, ó êîãî áûëè ñðåäñòâà, óæå ïåðåáðàëèñü â áëèæàéøåå Ïîäìîñêîâüå. Ñåé÷àñ ìîñêâè÷è âñå àêòèâíåå îñâàèâàþò ãîðîäà-ñïóòíèêè è ïîñåëêè òàóíõàóñîâ». ×òî æäåò íàñ çà ãîðîäîì Îäíàêî, ïðèíèìàÿ ðåøåíèå î ïîêóïêå çàãîðîäíîãî æèëüÿ ñ öåëüþ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ, íåîáõîäèìî çàðàíåå èìåòü â âèäó, ÷òî êîòòåäæ â Ïîäìîñêîâüå âñå æå íå ÿâëÿåòñÿ àíàëîãîì êâàðòèðû â Ìîñêâå, è â ïåðâóþ î÷åðåäü â ñèëó îïðåäåëåííûõ îñîáåííîñòåé çàãîðîäíîãî ðûíêà. «Ãëàâíàÿ ïðîáëåìà, êîòîðàÿ ìåøàåò ðàññìàòðèâàòü çàãîðîäíûé äîì â êà÷åñòâå ïîñòîÿííîãî ìåñòà ïðîæèâàíèÿ, – ýòî òðàíñïîðòíàÿ äîñòóïíîñòü. Áîëüøèíñòâî ïîäìîñêîâíûõ òðàññ ïåðåãðóæåíû. Ïîýòîìó æèòåëè ïðèãîðîäîâ èñïûòûâàþò òðóäíîñòè ñ òåì, ÷òîáû áûñòðî äîáðàòüñÿ äî îôèñà», – ðàññêàçûâàåò ðóêîâîäèòåëü äåïàðòàìåíòà çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè Blackwood Ìàðèÿ Ëèòèíåöêàÿ. Î òðàíñïîðòíûõ ïðîáëåìàõ Ïîäìîñêîâüÿ ðàññóæäàëà â ñâîåì äîêëàäå Íàòàëüÿ ×óêàåâà: «Òî æå ñèìôåðîïîëüñêîå íàïðàâëåíèå ìîãëî áû ñòàòü ãîðàçäî áîëåå ïåðñïåêòèâíûì, îäíàêî ïðåïÿòñòâóåò îòñóòñòâèå ñúåçäîâ ñ òðàññû âáëèçè ñòîëèöû; àêòèâíî ðàçâèâàåòñÿ ãîðüêîâñêîå íàïðàâëåíèå, íî ïðîáëåìà òðàíñïîðòíîé äîñòóïíîñòè íå ðåøåíà è çäåñü». Êðîìå òîãî, çà ñòðåìèòåëüíûìè òåìïàìè ñòðîèòåëüñòâà êîòòåäæíûõ ïîñåëêîâ íå âñåãäà óñïåâàåò èíôðàñòðóêòóðà. «Ïîëíîöåííûì ïðèãîðîäîì íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ìîæíî íàçâàòü, ïîæàëóé, òîëüêî Ðóáëåâî-Óñïåíñêîå øîññå, – ðàññêàçûâàåò Íàäåæäà Ãðåáåííèêîâà, – ñëåäîì èäåò Íîâàÿ Ðèãà, îäíàêî çäåñü êðóïíûå èíôðàñòðóêòóðíûå îáúåêòû, òàêèå êàê «Ïàâëîâî Ïîäâîðüå», òîëüêî ñòðîÿòñÿ». Âïðî÷åì, êàê ñ÷èòàåò ñîâëàäåëåö êîìïàíèè Farm House Àíäðåé Êóðáàòîâ, åñëè ãîâîðèòü î çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè, ôàêòè÷åñêè åäèíñòâåííûì íåóäîáñòâîì ÿâëÿåòñÿ îòñóòñòâèå òðàíñïîðòíîé äîñòóïíîñòè, òî åñòü ðàññòîÿíèå è âðåìÿ, çàòðà÷èâàåìîå íà äîðîãó. «Âñå îñòàëüíûå âîïðîñû, ñâÿçàííûå ñ èíôðàñòðóêòóðîé, ñòîèìîñòüþ ñîäåðæàíèÿ çàãîðîäíîãî êîòòåäæà, íà ìîé âçãëÿä, âòîðè÷íû è ðåøàåìû», – ãîâîðèò Êóðáàòîâ. Òàê ñòàíåò ëè ïåðåñåëåíèå ìîñêâè÷åé çà ãîðîä ìàññîâûì ÿâëåíèåì? Ïî ìíåíèþ Íàòàëüè ×óêàåâîé, òîëüêî êîìïëåêñíîå ðàçâèòèå ðûíêà – âîçâåäåíèå æèëüÿ, ôîðìèðîâàíèå èíôðàñòðóêòóðû, äîðîæíîå ñòðîèòåëüñòâî – ñïîñîáíî ñäåëàòü êîòòåäæè àëüòåðíàòèâîé ñòîëè÷íîìó æèëüþ.«Äî òåõ ïîð ïîêà íå áóäóò áëàãîóñòðîåíû ïîäúåçäíûå ïóòè, íè î êàêîì ìàññîâîì ïåðåñåëåíèè ãîâîðèòü íåëüçÿ», – ñîëèäàðåí ñ íåé Àíäðåé Êóðáàòîâ. Íå îæèäàåò ïðåêðàùåíèÿ èíòåðåñà ê çàãîðîäíîìó æèëüþ è Ìàðèÿ Ëèòèíåöêàÿ: «Ó íàñ èçäàâíà ñëîæèëîñü ìíåíèå, ÷òî óäîáíåå æèòü â êâàðòèðå, ÷åì â çàãîðîäíîì äîìå. Òðåáóåòñÿ âðåìÿ, ÷òîáû èçìåíèëàñü ïñèõîëîãèÿ». Â òî æå âðåìÿ, ïî ñëîâàì ýêñïåðòà, äëÿ ëþäåé, êîòîðûå ïðåäïî÷èòàþò æèòü íà ïðèðîäå, íåæåëè â ãîðîäå, íî íå ãîòîâû ðàññòàòüñÿ ñ ãîðîäñêèì êîìôîðòîì, õîðîøåé àëüòåðíàòèâîé ñòîëè÷íîìó æèëüþ ñòàíåò ôîðìàò ýëèòíûõ çàãîðîäíûõ êâàðòèð, õàðàêòåðèçóåìûõ õîðîøåé ýêîëîãèåé, æèâîïèñíûì ïðèðîäíûì ëàíäøàôòîì, áîëüøîé ïðèäîìîâîé òåððèòîðèåé, ìàëîé ïëîòíîñòüþ çàñòðîéêè è ñðàâíèòåëüíî (ñ Ìîñêâîé) íèçêèìè öåíàìè ïðè óñëîâèè ðàçâèòèÿ èíôðàñòðóêòóðû íà ãîðîäñêîì óðîâíå. «ÏîðòàëLgUa»
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